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Zmluva o vykone spravy
uzavreta podl'a § 8 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich pravnych predpisov (d’alej len ,,Z0B*).

élén,ok I
ZMLUVNE STRANY

. Spravca: BYTOVY PODNIK SVIT, s. r. o.
adresa: Starova 275/87, 059 21 Svit
zastupeny: Ing. Igor Hus, MBA, konatel’
1CO: 36816949
DIC: 2022425174
IC DPH:. SK2022425174
bankové spojenie: VUB, a.s.

&islo tgtu: SK94 0200 0000 0023 4056 6157

zapisany v Obchodnom registri na Okresnom sude Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 18971/P

Spravca prehlasuje, Ze osved¢enim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo dna 6.3.2017 je
zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod ev.¢. 89 v sulade so zakonom ¢&. 246/2015 o spravcoch bytovych domov
a 0 zmene a doplneni zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v z.n.p.

(d’alej len ,,Spravca“)
a

VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV Vv dome so supisnym ¢islom 133
nachadzajucom sa vo Svite, na ulici Kpt. Nalepku 133/58 a sucasne spoluvlastnici spoloénych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni tohto bytového domu a pozemku, vedenych na LV, ¢. 1930, Okres Poprad, Obec Svit, kat. izemie Svit

(d’alej len ,,Vlastnici*)

zastupenti : Zdenko Grac, datum narodenia, trvaly pobyt Kpt. Nalepku 133/58,
059 21 Svit, ¢. o.p.
— osoba poverena vlastnikmi k podpisu tejto zmluvy na zaklade rozhodnutia
prijatého na schddzi vlastnikov bytov a NP dna 21.10.2019.

bankové spojenie:
¢islo uctu:

Clanok 11.
PREDMET ZMLUVY
Vlastnici tymto poveruju spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu uvedeného v ¢lanku I.
bod 2 (d’alej len dom). Pritom Spraveu sa rozumie obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov
v dome
1. prevadzku, Gdrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizacie spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prilahlého
pozemku a prislusenstva
2. sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, ktoré su blizsie definované v ¢lanku VII. Zasady platenia
uhrad za plnenia a platieb za spravu
zriadenie a vedenie prevadzkového uctu v banke a analytického uctu fondu prevadzky, adrzby a oprav
vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohl'adavok a narokov
vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu
inych Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnua.

ook w

Clanok I11.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spréavca je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a na ich tcet.
Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred siidom a inym orgdnom
verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sudom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor
zdujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov. Vlastnici bytov tymto sucasne splnomociiuju spravcu na
zastupovanie v konani na sudoch a pred inymi organmi na vSetky tikony siivisiace so spravou. Spravca zastupuje v konani
pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:
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a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v
dome, navrh na zacCatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zalozného prava podany inym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome

b) ktori sa domahajt tthrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru.

3) Pri sprave domu je spravca povinny :

4)

a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v stlade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi

c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani $kody, ktord im vznikla ¢innost'ou tretich osob alebo

¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

e) sledovat’ hrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky Gdrzby a oprav od vlastnikov, vymahat vzniknuté

nedoplatky a v pripade neplaticov je spravca opravneny zverejnit’ zoznam vlastnikov, ktori maju uhrnnt vysku
nedoplatkov uvedenti v § 9 ods. 3 ZoB v platnom a u¢innom zneni, a to na mieste obvyklom na oznamovanie informacif
v dome
f) podat navrh na zacatie konania na sid pri neplneni povinnosti vlastnikov platit Ghrady za plnenia v stvislosti
s vymahanim vzniknutych nedoplatkov

g) umozZnit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo spravca moze na naklady vlastnika vyhotovit’ z nich képie;
pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpecit' ochranu osobnych tdajov podla osobitného predpisu

h) zvolat’ schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada

najmenej $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, priGom na schddzi sa nemusi ziucastnit’ zamestnanec
spravcu

i) vypracovat’ a kazdoro¢ne do 30. novembra predlozit' zastupcovi vlastnikov bytov - plan oprav na nasledujtci rok,

ktory zohladni najmi opotrebenie materidlu a Stav spolocnych casti domu a spoloénych zariadeni domu a
navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu na kalendarny rok.

j) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohladavok

ostatnych vlastnikov
k) podat’ navrh na exekuéné konanie
1) zabezpecovat vSetky d’alSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zmluvou o vykone spravy a so
ZoB

m) uplatiovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu , spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastaveného domom a pril'ahlého pozemku voci tretim
osobam (tj. preukazné uplatnenie prav voci uvedenym osobam)

n) evidovat' a uchovavat’ prijaté rozhodnutia vlastnikov vratane zapisnic zo schodzi vlastnikov —a vysledkov pisomnych

hlasovani vratane hlasovacich listin

0) viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajtcich sa domu

p) priebezne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov

Na splnenie svojho zavézku je spravca povinny d’alej :

a) vykonavat' udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu podl'a odévodnenych poziadaviek a v sulade s
osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny
zakon) do vysky finan¢ného krytia tychto poziadaviek

b) zabezpeCovat’ odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podl'a platnych predpisov

c) zabezpecit' poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu zdrojov finan¢ného krytia v stlade s ¢l. VIL.
Zasady platenia thrad za plnenia a platieb za spravu, a to:

1) preventivnu Gdrzbu domového fondu podl'a platnych noriem a odstraiiovanie havarii,

2) revizie zdvihacich, elektrickych, technickych zariadeni podla platnych noriem, sledovanie odstrafiovania zavad po
reviziach

3) ulohy poziarnej ochrany,

4) vedenie evidencie dodavatel'skych faktar alebo faktar vlastnej Gdrzby, kontrolu spravnosti ¢o do mnozstva a kvality,
uhradu za vykonané prace prevedie aZ po odsthlaseni zastupcom vlastnikov, okrem platieb za el. energiu, vodu, plyn,
teplo, spravcovsky poplatok, meranie tniku CO2, obasna obsluha kotolne (poloZky, ktoré idd do vyGétovania
vlastnikom a nie su hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav) tieto uhrddza spravca bez suhlasu zastupcu
vlastnikov v termine splatnosti

5) dezinsekciu, deratizaciu bytov aspoloénych ¢asti aspoloénych zariadeni, podla poZiadavky odsuhlasenej
rozhodnutim schédze vlastnikov,

6) dodavku tepla a teplej 0izitkovej vody,

7) dodavku vody a odvadzanie odpadovych vdd a atmosferickych zrazok

8) osvetlenie spolo¢nych ¢Casti a spolo¢nych zariadeni domu,

9) prevadzku vytahov,

10) poistenie bytového domu,

11) rozuc¢tovanie nakladov za teplo,

12) rozuc¢tovanie nakladov za tepli Gzitkova vodu,

13) rozuctovanie nakladov za studeni Gzitkova vodu,

14) rozu¢tovanie nakladov za elektricku energiu v spolo¢nych priestoroch,

15) rozuc¢tovanie ostatnych nakladov.
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1)

2)

d) pri obstaravani planovanych oprav a tovarov dojednavat’ ¢o najvyhodnej$ie podmienky v prospech vlastnikov bytov a

€)
f)

9)

h)

nebytovych priestorov a riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatel’a, ak
nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skisok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri
sprave domu

zabezpecCit’ poistenie bytového domu, t. j. spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, pricom spravca
je opravneny pri vyhodnejsich podmienkach poistenia uzatvorit’ zmluvu bez rozhodnutia vlastnikov.

Spravca je povinny zabezpecit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou
stavu bezpecénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez stihlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny dat’ na vedomie zastupcovi vlastnikov bytov
0 spdsobe odstraneni chyb alebo poruch, ktoré bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie aj majetok.

Spravca zabezpeéi vedenie ekonomickej agendy v Spojitosti s poskytovanymi sluzbami:

- ga) vypocita vlastnikom v dome vysku mesaénych preddavkov na uhradu za sluzby pre jednotlivé byty,
vychadzajuc so skuto¢nych nakladov za predchddzajuce obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok.
Spravca je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ako sa na tom
vlastnici bytov v dome dohodnt. Kazdu zmenu vysky mesacnych preddavkov ozndmi spravca pisomne
jednotlivym vlastnikom vydanim nového mesa¢ného predpisu tihrad,

- gb) v ramci vedenia ekonomickej agendy zabezpeCuje spravca d’alej tieto sluzby:

e sledovanie a zapisovanie doslych platieb vlastnikov,
e vyhotovenie upomienok neplaticom a sledovanie uhrad nedoplatkov,

e vyhotovenie ro¢ného vyuctovania sluzieb a dorucenie jednotlivym vlastnikom spdsobom obvyklym v
bytovom dome
e vyhotovenie rozdielov z vyi¢tovania
- gc) vedie samostatné Gi¢tovnictvo osobitne za dom. Prostriedky ziskané z ihrad za plnenia od vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav (d’alej len "majetok vlastnikov")
musi spravca viest’ oddelene od G¢tov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitelom Gétu
domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je opravneny
disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ucte domu a vykonavat’ k tomuto G¢tu prava a povinnosti vkladatel’a
podl'a osobitného zadkona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je sicastou majetku spravcu. Majetok
vlastnikov nesmie spravca pouzit' na krytie alebo uhradu zavézkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innost'ou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
0s6b

Spravca je povinny najneskor do 31. méja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom spravu o svojej Cinnosti za
predchadzajuci rok tykajicej sa domu.

Zaroven je povinny do 31.5. nasledujiceho roku vykonat’ vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, whrad
za plnenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome (d’alej len ,,vyGétovanie®). Spravu o svojej ¢innosti
a vyuétovanie pouzitia fondu a plnenia spojené s uzivanim bytu predlozi spravca vlastnikom prostrednictvom zastupcu
vlastnikov bytov proti podpisu. V pripadoch, ked’ nie je zvoleny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, alebo
neprevezme pripravené podklady, spravca spravu o svojej ¢innosti a vyuctovanie pouzitia fondu a plnenia spojené
Suzivanim bytu za pritomnosti svedka dorué¢i jednotlivym vlastnikom do postovej schranky. Postou v pripade, ak
z dovodu, Ze vlastnik byva mimo mesta Svit a poziada spravcu o dorucenie postou.

Spravca nie je opravneny vykonat’ vytétovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a vyictovanie thrad za plnenia
za ten rok, alebo cast’ roka, v ktorom spravca ukoncil spravu domu. Tato povinnost’ prechadza na nového spravcu, prip.
novovytvorené spolocenstvo.

zabezpecit’ iné Cinnosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodntl, napriklad — zabezpecCenie financovania rekonstrukcie,
modernizacie pripadne oprav spolo¢nych €asti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva, stavebné sporenie a pod.
formou uveru, dotacie, stavebného sporenia. Dohodnuté ¢innosti su spoplatnené v zmysle platného cennika sprévcu.

) Clanok 1V. .
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

Rozsah prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je vymedzeny zakonom ¢.182/1993 Z. z. 0 vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a touto zmluvou.
Prava vlastnikov:

a)

b)

Vlastnik a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domécnosti, maji pravo uzivat byt alebo nebytovy priestor v dome,
spolo¢né casti domu, spolo¢né zariadenia domu a prisluSenstvo, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

Vlastnik je opravneny prenajat’ ho inej osobe, je povinny oznamit’ spravcovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15
dni, zmeny v pocte 0sob, ktoré uzivaju byt stivisle minimalne pocas dvoch mesiacov, pocas najmu bytu je komunikacia
nad’alej medzi spravcom a vlastnikom, nie ndjomcom

Vlastnik je povinny oznamit’ aj d’alSie skutocnosti rozhodné na urcenie vysky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
najmé zmenu poctu osob. Predmetné oznamenia je potrebné realizovat’ pisomne najmé z dovodu objektivizacie poctu
0s0b zijucich v predmetnom byte. V opaénom pripade vlastnik zodpoveda za vzniknuta $kodu.

V pripade nesplnenia oznamovacich povinnosti méze byt oznamenie nahradené pisomnym cCestnym vyhlasenim
zvoleného zéstupcu vlastnikov, ktoré bude podpisané minimalne d’al§im jednym vlastnikom.
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d)

Vlastnik mé pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu a robit’ si z nich vypisy, odpisy a kdpie .

3) Povinnosti vlastnikov:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

i)
)
k)

Vlastnik je v stlade so zdkonom a s touto zmluvou povinny mesa¢ne vzdy do 20. diia beZzného mesiaca uhradzat’ na Gcet

domu v banke mesiac vopred s pouzitim variabilného symbolu uvedeného v predpise mesaénych uhrad :

- mesacné preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, pricom sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povaZzuje najmé : osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, dodavka tepla a teplej
vody, dodavka studenej vody, odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod, upratovanie spolo¢nych ¢asti, poistné a pod.

- mesacéné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav podl'a spoluvlastnickeho podielu a v sume podl'a rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zmysle ustanoveni platného ZoB
- poplatok za vykon spravy,
- iné platby, na ktorych sa vlastnici dohodnu
V poplatku za spravu nie st zapocitané poplatky za tkony, ktoré nie su uvedené v tejto zmluve, ako je napriklad
vystavovanie réznych potvrdeni, kopirovacie prace, mimoriadne odpoéty meraov a pod., ktoré budi uvedené a
spoplatilované podl'a cennika spravcu.
Ak vlastnik vykona platbu, bude tato priradena k prvej neuhradenej platbe za predmetny byt alebo nebytovy priestor.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdze domahat upustenia od povinnosti
uhradzat’ preddavky do fondu, uhrady za plnenia a platby.
Vlastnik je povinny uhradit’ nedoplatok z vytctovania do 31.7. prislusného roku. V tej istej lehote je spravca povinny
vratit’” vlastnikovi vyuétovanim zisteny preplatok z G¢tu domu, pokial’ je na fiom dostatok finanénych prostriedkov.
V pripade, Ze spravca eviduje k uvedenému terminu u vlastnika nedoplatok na uhradach za plnenia, preddavkoch do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, alebo platbach za spravu, je opravneny preplatok z vyuctovania zapoditat’ voci
nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamacii, ktoré buda uplatnené vlastnikmi do 30 dni odo dha
dorucdenia vyuctovania, je spravca opravneny pozastavit’ na nevyhnutnti dobu vratenie preplatkov a tihradu nedoplatkov
Z vyuctovania a to z dovodu preverenia opravnenosti reklamacie a pripadného vyhotovenia opravného vyuctovania.
Vlastnik, ktory je v omeskani so splnenim povinnosti podla ods. 3) pism. a) tohto ¢lanku, je povinny zaplatit' urok
z omesSkania podla § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
Toto ustanovenie plati aj v pripade omeSkania platieb vyplyvajicich z nedoplatkov za plnenia spojené
Suzivanim bytu alebo nebytového priestoru vzniknutych pri vyacétovani zalohovych platieb. V pripade, ze platby
uvedené v odseku 3 pism. a) budu uhradené do posledného dia bezného mesiaca, spravca nebude za obdobie od 20.-
teho dila do posledného dna tohto mesiaca uplatiovat’ voci vlastnikovi za toto obdobie Giroky z omeskania.
Vlastnik je povinny zaplatit’ spravcovi naklady za upomienku spojent s omeSkanim platieb v zmysle cennika vykonov
asluzieb (dalej len cennik) spravcu platného v ¢ase vykonania ukonu, v pripade vymahania pohl'adavok podla tejto
zmluvy.
Oznamit’ spravcovi zmenu adresy na doruCovanie poStovych zasielok. Ak vlastnik neprevezme zasielku alebo ju
odmietne prevziat’ (napr. vyictovanie nakladov, predpis mesacnych uhrad, upomienku), povazuje sa za doru¢enu diiom
jej vratenia spravcovi.
V pripade, ze byt alebo nebytovy priestor nevyuziva, je povinny pisomne nahlasit’ spravcovi kontaktnii osobu a adresu na
dorucovanie pisomnosti na tzemi Slovenskej republiky.
Vlastnik je povinny uzivat’ svoj byt, nebytovy priestor a ostatné priestory domu tak, aby nerusSil ostatnych vlastnikov
alebo najomcov bytov a nebytovych priestorov.
Vlastnik je povinny byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ na svoje naklady v stave sposobilom na riadne uZivanie, t. j.
vykonavat' prace zabezpe€ujuce hygienické udrziavanie bytu (mal'ovanie, odhmyzovanie), vykonavat’ opravy a vymeny
zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérii, plynového sporaku), okrem spolo¢nych zariadeni domu, ktoré prechadzaju
jeho bytom (napr. stipatka SV, TUV, UK atd’.). Zaroveii je povinny v zakonnych lehotich vykonavat odborné
prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni v byte — elektroinstalacia, rozvody plynu, plynové
spotrebice, kominy.

Vlastnik je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového

priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za Gc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak

opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z

jeho bytu alebo mont4dz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet

nameranych hodnot; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za

Skody vzniknuté takymto konanim. Ak vlastnik znemozni pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v instalacnej

Sachte bytu alebo nebytového priestoru, nim vybudovanou prekdzkou (vymurovanie malého inStalaéného

alebo manipulaéného otvoru), je povinny prekazku na vlastné naklady odstranit’.

Vlastnik je povinny odstranit’ zavady na dome, ktoré sposobil vlastnik sdm, alebo osoby s nim byvajuce.

Vlastnik je pri stavebnych upravach alebo zmenach ucelu uzivania bytu alebo nebytového priestoru povinny riadit’ sa

ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.

Vlastnik moze vykonavat’ Upravy bytu, alebo nebytového priestoru v dome, ktoré by ohrozovali alebo rusili ostatnych

V neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhl'ad domu, pripadne zasahovali do statiky domu a technického zariadenia,

len so suhlasom vlastnikov podl'a ZoB v platnom a u¢innom zneni a v stlade so zdkonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom

planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v platnom a G¢innom zneni. M6ze ist’ napr. o montdz klimatizaéného
zariadenia, prestreSenie balkonu, presklenie loggie, odpojenie od spoloénych rozvodov, dispozi¢na zmena WC, kupelne,
kuchyne a pod.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuju,
neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né Casti a zariadenia domu. Ak vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru, spravca je povinny oznamit’ vykonavanie stavebnych tprav prislusnému stavebnému tradu.

m) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti
technického zariadenia. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpoveda za vzniknuté $kody.

n) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat’ tak, aby neobmedzoval a
neznemozioval vykon vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tym, Ze hrubo poskodzuje
byt, nebytovy priestor, spolocné casti, spolocné zariadenia a prisluSenstvo domu, alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti
ulozené rozhodnutim stdu. V opacnom pripade si je vlastnik bytu a nebytového priestoru vedomy, ze na navrh
niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru méze stid nariadit’ predaj jeho bytu alebo nebytového priestoru.

0) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza platby spojené s
uzivanim bytu v dbsledku ¢oho mu vznikne nedoplatok, bude zo strany spravcu rieSeny v zmysle ustanoveni
Obcianskeho zakonnika v plathom a G¢innom zneni a to podanim navrhu na sid o zaplatenie dlZnej sumy. V pripade, Ze
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neuhradi dlznti sumu v lehote urenej mu sudom, spravca je opravneny podat
navrh na exekuéné konanie, ktorého vysledkom méze byt aj predaj bytu alebo nebytového priestoru.

p) Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na
inti osobu, bude o tejto skutoénosti bez zbytoéného odkladu informovat’ spraveu. Skody a néklady vzniknuté v dosledku
oneskoreného nahlasenia tejto skuto¢nosti znasa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru.

q) Vlastnik, ktory prevadza byt alebo nebytovy priestor je povinny oznamit’ novému vlastnikovi, Ze novy vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva dolozit’ spravcovi doklad preukazujici
nadobudnutie vlastnictva a ozndmit’ spravcovi skutocnosti, ktoré maji vplyv na uréenie vysky thrad za plnenia.

r) V pripade, ak si vlastnici vybera dodavatela, ktory nema opravnenie na potrebna ¢innost’, prip. ak spravca upozorni
vlastnikov, Ze dodavatel’ nie je schopny splnit’ pozadované ¢innosti, pripadne, Ze nim uskuto¢fiované ¢innosti mézu byt
spojené s rizikom ich nedostatoéného uskuto¢nenia v stvislosti s poziadavkami na kvalitu a napriek tomu vlastnici na
vybere dodavatela prac alebo sluzieb trvaju, vSetky naklady stym stvisiace, ako st nekvalitné prace, pripadne stdny
spor budu hradené z prostriedkov vlastnikov bytov. Vlastnici bytov st za svoj vyber dodavatela plne zodpovedni.

s) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny dodrziavat’ domovy poriadok.

t) Vlastnik bytu je povinny nahlésit’” spravcovi odpojenie radiatorov s pomerovymi mera¢mi tepla a tiez zdemontovanie
vodomerov na SV a TUV.

Clanok V.

UCAST VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA SPRAVE DOMU
Vlastnik ma pravo a povinnost’ zucastiovat’ sa na sprave domu a na schdodzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych casti domu a spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku, urcit’ vy$ku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
a rozhodnut’ o vyske odmeny zastupcovi vlastnikov bytov.
Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeCuje zastupca vlastnikov zvoleny
vlastnikmi v dome. Zastupca vlastnikov méze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov o ¢innosti spravcu a o ddlezitych otdzkach tykajucich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny
uplatiiovat’” voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v stilade s touto zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
Préavne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavézuji
vSetkych vlastnikov.
Sprévca je opravneny na ucely spravy domu spracuvat’ osobné udaje vlastnikov v sulade s § 9 ZoB.
Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov dome oznamené minimalne sedem kalendarnych dni pred diiom konania schodze . Oznamenie
musi byt’ v listinnej podobe doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru a to vhodenim oznamenia do
postovej schranky vlastnika.
Zo schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt’ vyhotovena zapisnica, ktoru spise spravca, zastupca vlastnikov
bytov alebo zvoleny vlastnik bytu a podpiSu vopred schvaleni overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listy
alebo hlasovacej listiny.
Zapisnica musi obsahovat’ :

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania

b) odsahlaseny program schodze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

C) znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky

meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatel'a a overovatel'ov

Zapisnicu a vysledok hlasovania zverejiiuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do siedmych dni od konania schodze
vlastnikov spdsobom v dome obvyklym. Oznamenie 0 vysledku hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejnenia.
Za miesto v dome obvyklé na zverejiiovanie informacii a listin (zapisnica a vysledok hlasovania schodze vlastnikov a
pisomného hlasovania, oznamenie o termine od¢itania udajov z meracov, informacie tykajuce sa spravy domu a pod.) je
urcend vstupna spolocna cast’ kazdého vchodu v dome (néstenka, vchodové dvere alebo vniitorné dvere).
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10) Pri dorucovani pisomnosti postou naklady na poS$tovné hradi vlastnik v zmysle cennika spravcu.
11) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajici na byt

alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych os6b, mozu uplatnit’ svoje
hlasovacie pravo len ako celok.

12) Vlastnici prijimaji rozhodnutia v sulade s prislu§nymi ustanoveniami ZoB.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

Clanok V1.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI
Vlastnici st povinni v sulade so zmluvou o vykone spravy poukazovat’ preddavky mesaéne vopred do fondu prevadzky,
udrzby a oprav, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.
Vysku preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav urcia vlastnici v dome spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu domu.
Vlastnici vykonévaju thrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je sucastou
bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. V pripade, ak sa v bytovom dome nejaka
z tychto sucasti nenachddza, ustanovenia Zmluvy o vykone spravy vztahujice sa k tejto stcasti, sa na bytovy dom
neaplikuju.
Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vlastnici zohl'adnia mieru vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov domu.
Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na thrady za plnenia,
pri¢om musi byt’ zachovany ucel pouZitia tychto prostriedkov.
Prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenigjom spoloénych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prilahlého pozemku,

€) vynosy z G¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru, vo vyske pohl'addvok voci vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla zakona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e) zmluvné pokuty a Giroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,
mimoriadne prispevky, na ktorych sa vlastnici dohodnu.

Vydavkami z fondu prevadzky udrzby a oprav domu st:

a) Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu a opravy
spoloénych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniziciu a rekon$trukciu domu. Z fondu sa financuji aj opravy
balkonov, lodzii a tych teras, ktoré su spolo¢nymi astami. V pripade, ak sa v bytovom dome nejaka z tychto sucasti
nenachadza, ustanovenia Zmluvy o vykone spravy vztahujice sa k tejto stucasti, sa na bytovy dom neaplikuju.

b) Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa mézu pouzit' na bankové poplatky spojené s vedenim u¢tu domu.

c) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav moézu byt prechodne pouZité na thradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome Vv pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu.

d) Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv moézu byt v pripade potreby prechodne pouZité na uhradu vydavkov
spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktory ma nedoplatok, na uhradu
vydavkov spojenych s naslednou exekuciou (kolky, overenie listin, atd’.), poplatky suvisiace s vykonanim dobrovolnej
drazby. Po ich vymozeni od dotknutého vlastnika sa pouzité prostriedky vratia spit’ do fondu prevadzky, udrzby a
oprav.

e) Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a vlastnici opraviujii zastupcu vlastnikov disponovat’ s prostriedkami
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v stlade s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, ak poziadavka na jednotlivl
zakazku dorucenti spravcovi nepresiahne sumu 200 € ato po prejednani opodstatnenosti a odsthlaseni spravcom.
V pripade, ze vlastnici odsthlasia v zmysle ustanoveni ZoB vy$8iu sumu, spravca je povinny na zéklade rozhodnutia
V zapisnici z domovej schodze akceptovat’.

Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a vlastnici opraviiuji spravcu zabezpelit' nizSie uvedené Cinnosti a
disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v stlade stouto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi
V nasledovnych pripadoch:

a) odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak
bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychlene obnovit' prevadzkyschopnost
domu,

b) odborné prehliadky, skiisky a revizie technického zariadenia a spoloénych Casti podl'a osobitnych predpisov, vratane
odstranenia zavad,

€) plnenie Gloh ochrany pred poziarmi podl'a osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové skusky hasiacich pristrojov,
kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poziarnych vodovodov a suchovodov, protipoziarne prehliadky spolo¢nych
priestorov, pravidelné Cistenie a kontroly kominov a dymovodov, vratane odstranenia zavad,
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d) prevadzka kotolne avytahov, plynové, tlakové a elektrické zariadenia (napr. obsluha, opravy, servis, odborné
prehliadky a skusky).V pripade, ak sa v bytovom dome nejaka z tychto sulasti nenachddza, ustanovenia Zmluvy
0 vykone spravy vzt'ahujuce sa k tejto sucasti, sa na bytovy dom neaplikuju.

e) pravidelne sa opakujiice vymeny meracov preteGeného mnozstva SV a TUV a vymeny pomerovych rozdel'ovagov tepla
na radiatoroch, ktoré sa realizuju v zmysle osobitnych predpisov automaticky hradené z FPUaO, a v pripade opakovanej
nedostupnosti, nespristupnenia bytu sankcie znasa vlastnik bytu

f) deratizacia a dezinsekcia v spoloé¢nych Castiach, spoloénych zariadeniach domu a na prilahlom pozemku,

g) havarijnej sluzby spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva,

h) v dalsich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy.

9) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracajq, ale

prechadzaju do nasledujuceho roka.

10) Vlastnici znasaja dosledky $kéd a pripadné sankcie, ak na fonde prevadzky, udrzby a oprav nebude dostatok prostriedkov na
zabezpecenie Cinnosti urenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu vykonanie zdkonom stanovenych
¢innosti, ktorych zabezpecenie je povinny vykonat spravca.

11) Spravca nezodpoveda za $kody spdsobené nerealizovanim planu oprav z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov vo
fonde prevadzky, udrzby a oprav.

12) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej
Casti zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Clanok V1.
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

1) Spravca vypoéita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vy$ku mesaénych preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre jednotlivé byty a nebytové priestory, pri¢om spravidla vychadza zo skuto¢nych
nakladov uctovanych za predchadzajice obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok alebo z noriem uréenych
pravnym predpisom.

2) Spravca je opravneny zmenit' vy§ku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici bytov v
dome.

3) Spravca je tiez opravneny zmenit' vySku mesaénych preddavkov na zaklade hospodarenia domu, priCom bude vychadzat' z
posledného vyuctovania. Zmenu vysky mesaénych preddavkov je sprdvca povinny premietnut do nového mesacného
predpisu, ktory doruéi vlastnikom na ich néklady postou v pripade, ak o0 to vlastnik poziada, alebo prostrednictvom zastupcu
vlastnikov bytov o ¢om vyhotovi pisomny zdznam (odovzdanie proti podpisu).

4) Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozactuje spravca na jednotlivé byty v dome takto:

a) podrla plochy bytov, alebo
pomerovych meracov tepla, alebo ich kombinaciou (doddvku tepla) / ustanovenie sa nepouzije, v pripade ak
bytovy dom nema ustredné kuarenie /
V objekte, v ktorom su in$talované PRVN sa kone¢nému spotrebitelovi, ktory odmietol instalaciu pomerovych
rozdelovacov tepla, alebo neumoznil vykonat’ ich od¢itanie, pripadne neopravnene do nich zasahoval, ¢im sposobil
ich nespravnu funkciu alebo ich poskodil, ur¢i spotrebna zlozka ako stcin 1,5-nasobok priemeru spotrebnej zlozky
na m2 vypocitané¢ho z podlahovej plochy vsetkych bytov (podl'a ustanovenia § 7 odst. 4 vyhlasky 240/2016 Z.z.)

b) podla nameranych hodnét bytovymi meraémi, upravenych koeficientom, ktory sa rovnd podielu spotreby
nameranej na hlavnom mera¢i domu a stactu spotrieb nameranych na mera¢och v jednotlivych bytoch medzi
fakturovanou spotrebou hlavného meraca a sué¢tom spotrieb podl'a nameranych hodnét v jednotlivych bytoch (_ak
sa v zmysle platnej legislativy rozhodnutim na domovej schodzi vlastnici nedohodnu inak):
e dodavku teplej Gzitkovej vody (TUV),
e dodavku a odvadzanie studenej vody,
Ak sa preukaze, ze koneény spotrebitel’ ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnozstva TUV alebo uréené meradlo
na meranie mnozstva TUV nespiiia podmienky uréeného meradla, alebo kone&ny spotrebitel’ neumoznil vykonat’
odpoctarom jeho odcitanie, urci sa spotrebitel'ovi ndhradny indikovany udaj vo vySke trojndsobku priemerne;j
hodnoty indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie TUV na byt anebytovy priestor v objekte
rozpocitavania (podl'a ustanovenia § 9 odst. 7 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z.)

€) podrla poétu trvalo byvajucich 0s6b v byte:
e uzivanie vytahu / ustanovenie sa nepouzije, ak sa v bytovom dome vytah nenachadza /
e dodavku elektrickej energie do spolo¢nych priestorov a zariadeni,
e spotreba studenej Gzitkovej vody, ak nie sl namontované merace vody,

d) podra velkosti spoluvlastnickeho podielu spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu za :
e odvod zrazkovej vody,
e poistenie domu,

e) iné platby.

5) Pokial’ st v bytoch a nebytovych priestoroch namontované meracée s dial’kovym od¢itanim tidajov na uréenom meradle, alebo
na pomerovom rozdelovadi tepla, tak termin od¢itania je k datumu 31.12. prislusného kalendarneho roka o 24.00 hod. Toto
ustanovenie zmluvy nahradza oznamenie spravcu o odcitani tidajov.
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6)

7)

8)

9)

Pokial’ sa v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merade s nutnostou fyzického od¢itania tidajov na uréenom
meradle alebo na pomerovom rozdel'ovaci tepla, tak termin od¢itania bude oznameny v lehote uréenej pravnymi predpismi na
mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

Za vykon spravy v dome a za zabezpeCenie ¢innosti uvedenych v ¢l. I tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na platbe za
spravu vo vyske 5,79 € / mesacne / byt. K odmene bude uctovana dan z pridanej hodnoty vo vyske platnej sadzby. Konecna
suma vratane DPH ku diiu podpisania zmluvy je vo vyske 6,95 € / mesa¢ne / byt. . Spravca je opravneny zuctovat’ z uctu
domu mesacne platbu za spravu v plnej vyske za cely dom. Cinnosti uvedené v &l. Il ods. 4 pismena i) si spoplatnené
v zmysle platného cennika spravcu.

Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a spravca je opravneny menit vysku platby za spravu vo  vyske
zodpovedajicej medziroénému rastu miniméalnej mzdy v narodnom hospodarstve SR. V pripade, Ze medziroénd zmena
minimalne mzdy nedosiahne hodnotu 1%, platba za spravu sa upravi o medziro¢ni mieru inflaicie merani indexom
spotrebitel'skych cien zverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok alebo pri zmene rozsahu vykonavanych
¢innosti alebo pri zvySeni ekonomicky opravnenych nakladov.

Zmenu vysky platby za spravu spravca doruci vlastnikom formou nového Mesacného predpisu uhrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu bez nutnosti zmeny zmluvy.

10) Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v CL. II bod 1. az 5. tejto zmluvy, spravca zabezpeéi aj d’alsie sluzby a pInenia

poskytnuté za osobitnil odplatu v zmysle platného cennika, ktory je dostupny V sidle spravcu.

11) V platbe za spravu nie st zahrnuté sluzby riadiace sa platnym cennikom:

1)

1)

2)

hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav
- zabezpecenie financovania rekonstrukcie, modernizacie a oprav spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva
- uzatvorenie a zrusenie zmluvy o stavebnom sporeni a trvalych prikazov
- ro¢ny poplatok za spravu uveru
- vyhotovovanie fotokdpii dokladov
- postovné,
- zabezpecenie a drzanie havarijnej sluzby
- iné poplatky

hradené vlastnikom :
- potvrdenie 0 veku stavby (pre ucely znaleckého posudku)
- vyhlasenie spravcu, ze vlastnik bytu nema nedoplatky na thradach za plnenia
- vydanie duplikatu dokladu
- vyhotovenie dohody o splatkach
- odpoéty SV, TUV a PRVN
- vystavenie potvrdeni a fotokopii
- ainé poplatky za sluzby pozadované vlastnikom

Clanok VII1,
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o
svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajiicej sa domu, najmé o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych cCasti a
spoloénych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Sprava o ¢innosti
bude obsahovat’ najma:
prehlad tvorby, Cerpania a zostatku fondu prevadzky, drzby a oprav,
informaciu o celkovom zostatku financnych prostriedkov domu na ucte k 31.12. predchadzajticeho roku,
informdaciu o celkovej vyske evidovanych nedoplatkov k 31.12. predchédzajtceho roku,
informaciu o vysledku vykonanych odbornych prehliadok, revizii a skasok v uplynulom roku,

Ak zanika zmluva o vykone spravy, alebo ak spravca kon¢i svoju ¢innost’, je povinny najneskor v defi zaniku zmluvy alebo
v den skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajlicej sa
tohto domu a odovzdat' vSetku dokumentaciu tykajucu sa spravy domu, najméd dodavatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy
a poistné zmluvy, uc¢tovné doklady, technicki dokumentaciu domu, vyuétovania thrad za plnenia a vyuétovania fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice arozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a d’alSie dokumenty
nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov na uctoch
V banke na G¢et domu zriadeny novym spravcom alebo na ucet spolocenstva.

Clanok 1X.
OSOBITNE USTANOVENIA

Pravne ukony tykajice sa domu, spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku zavizuju
vSetkych vlastnikov.

Spréavca zodpoveda za zavézky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykone spravy, az do vysky
splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpovednost’ za
uhradu zavizkov voci dodavatel'om sluzieb a tovarov, ktoré obstaral spravca v rdmci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su kryté uhradami za plnenia alebo tthradami preddavkov do fondu prevadzky,
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3)

4)

5)

6)

8)

9)

udrzby a oprav spravcovi.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na nového vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v . dome prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy. Ak vlastnik nadobudol byt alebo
nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k tejto zmluve. Prevodom alebo
prechodom bytu alebo nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od tejto zmluvy;
zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikajl az ich usporiadanim. Nového vlastnika zavédzuju aj pravne ukony tykajuce sa
domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy a zo ZoB.

V pripade, Ze bude spravcovi zo strany ktoréhokol'vek dodavatela ulozend zmluvnd pokuta za to, ze vcas neuhradil
dohodnuta sumu z dévodu, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na ucte potrebné finan¢né prostriedky, tato
znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov.

Pripadné sankéné postihy uplatnené voci spravcovi a nezavinené spravcom zna$aju vlastnici bytov a nebytovych priestorov.

Vlastnici sthlasia s tym, aby spravca podal ndvrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohl'adavok zabezpecenych zakonnym zaloznym pravom (ku diiu podpisu zmluvy upravenom v § 15 zadkona
¢. 182/1993 Z.z. v platnom a G¢innom zneni), ak vySka pohladavky je viac ako suma uvedena v zdkone v platnom zneni,
a pokial’ osobitny predpis bude stanovovat’ vyssiu vysku pohladavky, bude spravca opravneny dat’ navrh az po dosiahnuti
vysky stanovenej osobitnym predpisom.

Vlastnici sthlasia s tym, aby spravca podal navrh na exekucné konanie, ak predmetom exeku¢ného konania ma byt
vymozenie pohladavky vzniknutej z pravnych tkonov tykajucich sa domu, spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu a prislusenstva a pohl'adavky vzniknutych z pravnych ukonov tykajicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, a to bez ohl'adu na vysku pohladavky.

Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu oprav a tdrzby z ddvodu nedostatku financnych
prostriedkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

Clanok X. ,
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.
2) Zmluvny vztah zanika nasledovnymi sposobmi:

a) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat’ len na zaklade rozhodnutia

podrla ¢lanku VII. Tejto zmluvy. Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany tri mesiace a zacina plynit’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

b)  dohodou zmluvnych stran.
c) V pripade, Zze spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit' vykon spravy, ak vlastnici bytov a

nebytovych priestorov v dome nemaji ku diu skonéenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZzené spolo¢enstvo. Ak do jedného roka nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolo¢enstvo, vznika spolo¢enstvo zo
zékona. Na spolocenstvo prechadzaji vSetky prava a povinnosti vyplyvajliice zo zmluv, ktoré suvisia so spravou domu
a ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

d) Pred ukoncenim spravy podla tejto zmluvy s vlastnici povinni spravcovi preukdzat, ze maju aj po ukonceni tejto

zmluvy zabezpeCeni spravu domu novym spravcom na zaklade uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo
novovytvorenym spolocenstvom. Zaroven su povinni oznamit’ spravcovi ucet domu zriadeny novym spravcom alebo
novym spolo¢enstvom, na ktory sa ma previest’ zostatok majetku vlastnikov na Gétoch v banke a oznamit’, komu ma
spravca odovzdat’ dokumentaciu tykajticu sa spravy domu.

Clanok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

a) Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa pouzije zakon ¢.182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a iné prislusné vSeobecne zavézné pravne
predpisy.

b) Pokial’ d6jde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy, pouZije
sa na tento zmluvny vztah a to odo dia G¢innosti tohto pravneho predpisu bez nutnosti schvalenia zmeny tejto zmluvy.

€) Zmeny a doplnky ku zmluve je mozné prijat’ vo forme pisomnych dodatkov k nej.

d) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazdd zo zmluvnych stran (za druhti zmluvna
stranu tento original obdrzi osoba poverena k podpisu zmluvy za vlastnikov). Obidva rovnopisy budti podpisané tradne
osvedéenymi podpismi, priCom naklad na osvedéenie podpisu osoby poverenej k podpisu zmluvy za vlastnikov bude
hradeny z fondu prevadzky, Gidrzby a oprav. Ak poverena osoba preda byt v bytovom dome, je povinna jeden rovnopis
postupit’ proti podpisu novej poverenej osobe, ktort zvolia vlastnici.

e) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ nasledujuci den po jej zverejneni.

f) Nadobudnutim t¢innosti tejto zmluvy straca predchadzajiuca Zmluva o vykone spravy platnost’.
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Vo Svite dia 19.11.2021

Za spraveu:

Ing. Igor Hus, MBA
konatel’

(tradne osvedceny podpis)

Vo Svite dna 30.12.2021

Za vlastnikov:

V.I.

Zdenko Grac

osoba poverena k podpisu

(tradne osvedceny podpis)
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