SPRAVCOVSKY POPLATOK

1. Spravcovsky poplatok je poplatok za spravu bytov a nebytovych priestorov, ktorej cielom je vykonavanie suboru ekonomickych,
pravnych, technicko - bezpe¢nostnych ¢innosti veducich k optimalnej prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri spoluna-
Zivani vlastnikov bytov
2. Spravcovsky poplatok # platba za uctovnictvo
3. Spravcovsky poplatok # platba za €innosti suvisiace s dodavkou tepla a TUV (cena tepla)
4. SUHRN CINNOSTI ZAHRNUTYCH V SPRAVCOVSKOM POPLATKU
1.0 (OPRAVY, UDRZBA A REVIZIE VTZ
1.1|Zabezpeclenie vykonania opravy a udrzby spoloénych ¢asti, zariadeni a prisluSenstva domu a pozemku
1.2|Zabezpecenie oprav podla poZiadaviek vacsiny vlastnikov bytov v stlade pravnymi predpismi
1.3|Zabezpecenie preventivnej udrzby domového fondu podla platnych noriem a odstranovanie havarii
1.4|Zabezpecenie vykonavania opravy a udrzby, rekons. spol. ¢asti, zariadeni a prislus. domu a pozemku v subdodavke

1.5

Zabezpecenie revizie zdvihacich technickych zariadeni podla STN a odstranenie zavad po reviziach

1.6

Zabezpecenie revizie elektrickych zariadeni podla STN a odstranenie zdvad po reviziach

1.7

Zabezpecenie revizie bleskozvodovych zariadeni podla platnej STN a odstranenie zavad po reviziach

1.8

Vedenie evidencie zdkonnych revizii podla platnych noriem STN

1.9

Vedenie evidencie meradiel na SV a TUV a zabezpecenie vymeny v rdmci platnej legislativy

1.10

Vyhotovenie ro¢nej technickej spravy domu

1.11

Vybavovanie reklamacii

1.12

Oslovenie réznych dodavatelov pre vykonanie urcitého diela

1.13

Dozorovanie, kontrola a preberanie diela v rdmci rekonstrukcii a obnovy domu, komunikacia so stavebnym tdradom

1.14

Zabezpecenie oznameni o vymene vodomerov, bleskozvodov a inych ¢innostiach

1.15

Vyjadrenie k Ziadostiam o Uprave bytov a nebytovych priestorov

1.16

Zabezpecenie pohotovosti v mimopracovnej dobe

1.17

Zabezpecenie Uloh poZiarnej ochrany podla platnej legislativy

1.18

Zabezpecenie dezinsekcie bytov a spolocnych priestorov (SP) podla poZiadavky vlastnikov

1.19

Zmluvné zabezpecenie dodavky elektrickej energie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu

1.20

Zmluvné zabezpecenie dodavky vody a odvddzanie odpadovych vod




2.0

EKONOMICKA AGENDA

2.1

Vedenie ekonomickej agendy a Uctovnictva v spojitosti s poskytovanymi sluzbami

2.2

Vystavovanie odberatelskych faktur, napr. ndjom priestorov v bytovych domoch

2.3

Vystavenie a zauctovanie faktar z adrzby na pracach vykonanych na bytovych domoch

2.4

Nahravanie bankovych vypisov jednotlivych bytovych domov a ich zalctovanie

2.5

Preplacanie a zauctovanie sum z pokladni pre jednotlivych zastupcov bytovych domov

2.6

Zaevidovanie a zauUctovanie dodavatelskych faktur. Vykonanie ich vecnej a formanej spravnosti

2.7

Zabezpeclenie pisomného potvrdenia zastupcov vlastnikov bytovych domov na umoznenie Uhrady

2.8

Vykonanie thrady za vykonané prace a sluzby, prevody z Uctov, uhradzanie Uverovych splatok a iné poZzadované Uhrady

2.9

Evidovanie, rozlc¢tovanie a archivovanie tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav

2.10

Uctovanie FPUa O

2.11

Finanéné vyrovnanie FPUa O

2.12

Vykonanie mesacnej U¢tovnej uzavierky

2.13

Tla€ FPU a O na zaklade poziadavky zastupcu vlastnikov bytového domu

2.14

Vybavovanie jednotlivych poZiadaviek pre vlastnikov bytovych domov v zmysle Zmluvy o vykone spravy

2.15

Vykonanie ro¢nej uzavierky

2.16

Spracovanie , odovzdanie podkladov k dafiovym povinnostiam a odvod prislusnej financnej sumy

2.17

Vedenie a udrZiavanie aktudlneho zoznamu vsetkych udajov o vlastnikoch, bytoch a dome

2.18

Oznamovanie dévodu zmien vysky mesaénych preddavkov vlastnikom bytov

2.19

Vypocet zmeny vysky mesacnych preddavkov pre byty za sluzby suvisiace s byvanim

2.20

Pravidelna komunikacie s vlastnikmi bytov (osobna, telefonicka, elektronicka, pisomna)

2.21

Sledovanie a zapis doslych platieb jednotlivych vlastnikov

2.22

Spracovanie mesacnej uzavierky prijatych a neprijatych platieb

2.23

Reklamdcie nespravnych fakturacii

2.24

U¢ast zastupcov spravcu na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

2.25

Vypracovanie zmlav pre zabezpecenie odmenovania zastupcov vlastnikov bytovych domov

2.26

Zmeny, dodatky a ukoncenie k zmluvam pre odmeriovanie zastupcov vlastnikov bytovych domov

2.27

Prihlasenie a odhlasenie do poistovni

2.28

Vypracovanie miezd a odvodov

2.29

Vyplatenie miezd a odvodov

2.30

Vyhotovenie dokumentdcie o mesacnych mzdach

2.31

Vedenie ostatnej mzdovej agendy a archivacia dokladov

2.32

Evidovanie zapisov zo schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov




2.33

Priprava pokladov pre inkasné stredisko na Uhrady platieb za byty

2.34

Nahadzovanie konecnych stavov vodomerov (koncoro¢né odpocty) ako priprava pre vyuctovanie

2.35

Vypracovanie rozuctovania studenej vody podla stupackovych vodomerov

2.36

Vypracovanie zoznamov o zmenach vlastnikov bytov v priebehu roka pre firmu STING, ISTA a pod.

2.37

Sledovanie a zdpis skuto¢ného odberu podla doslych faktur za vodu, elektrickd energiu a dazdovu vodu

2.38

Rozuctovanie skutocnych nékladov za dodavku tepla na jednotlivé byty v dome

2.39

Rozu&tovanie skutoénych nakladov za dodavku TUV na jednotlivé byty v dome

2.40

Rozuctovanie skuto¢nych nakladov za dodavku a odvadzanie vody na byty v dome

2.41

Rozuctovanie skutocnych nakladov za zrazkovu vodu

2.42

Rozuctovanie skutoénych nakladov za pouZivanie vytahu na byty v dome

2.43

Rozuctovanie skutocnych nakladov za dodavku elektrickej energie do spolocnych priestorov a zariadeni na byty

2.44

Rozuctovanie skutocnych nakladov za poistenie domu

2.45

Vyhotovenie ro¢ného vyuctovania sluZieb a rocnej uzavierky na byty, bytovy dom

2.46

Vyhotovenie supisky odovzdanych rozdielov z vyuctovania jednotlivym vlastnikom bytov

2.47

Odovzdanie ro¢ného vyuctovania sluzieb

2.48

Priprava podkladov pre inkasné stredisko na vyplatenie preplatkov a inkasovanie nedoplatkov za ro¢né vyuctovanie

3.0

PRAVNA AGENDA

3.1

Evidencia a udrziavanie aktualneho zoznamu o Uhradach jednotlivych viastnikov bytov "filtrovanie" zostav o neuhradenych platbach

3.2

Pravidelné upomienkovanie. Vystavenie 1. a 2. upomienky

3.3

Zosumarizovanie vSetkych materidlov tykajlcich sa skutoc¢nosti za ktoru sa realizovala platba, zakupenie kolkov

3.4

Vypracovanie Zaloby na sudne vymahanie

3.5

Postupenie na sudne vymahanie

3.6

Sprostredkovanie exekid¢neho konania na zéklade platobného rozkazu

3.7

Pravidelna komunikacia s exekuc¢nym uradom pocas exeku¢neho vymahania

3.8

Vypracovanie vzorovych zmlav vsetkych typov

3.9

Vyhotovenie zmllv o vykone spravy s jednolivymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov

3.10

Pripomienkovanie novych navrhov zmluv z dodéavatelsko - odberatelskych vztahov

3.11

Pravne zastupovanie sudnych sporov

3.12

Poskytovanie pravnej pomoci pri rieSeni sporov suvisiacich s vlastnictvom bytu v bytovom dome a zo susedského spolunazivania

3.13

Pravne poradenstvo pri zmendch legislativy v oblasti vykonu spravy













