DOMOVY PORIADOK

BYTOVEHO DOMU vo Svite

PRVA CAST
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomné vztahy vlastnikov, prenajimatelov,
najomcov a spravcu domu (BYTOVY PODNIK SVIT, s.r.0.) pri uzZivani bytov a
nebytovych priestorov (dalej len NP), v bytovom dome (dalej len BD), sposob zabezpecenia
poriadku, pokoja a Cistoty v BD a jeho okoli, ako aj sp6sob uzivania spolocnych priestorov a
spolo¢nych zariadeni BD. Zakladné prava a povinnosti viastnikov a ndjomcov bytov a NP v BD
upravuje Obciansky zakonnik, zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP v zneni
neskorsich predpisov a zakon ¢€.116/1990 Zb. o najme a podnajme NP v zneni neskorsich
predpisov, zmluvy o vykone spravy a jej dodatky.

Clanok II.

Prava a povinnosti vlastnikov a najomcov bytov
pri uzivani bytov

1. Vlastnici bytov, osoby ktoré s nimi Ziju v spolocnej domacnosti a najomcovia bytov maju
pravo uzivat' byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat' spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu a pravo uzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

2. Vzt'ahy medzi vlastnikmi bytov a NP a spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov bytov

a NP (domovy dovernik). Ten sa ustanovuje hlasovanim vlastnikmi bytov a NP na
schodzi vlastnikov bytov a NP.

3. Zastupca vlastnikov bytov a NP spolupracuje so spravcom pri rieSeni otazok suvisiacich
s byvanim:

- vedu vlastnikov bytov a NP k dodrziavaniu zasad spolunazivania, zachovavania
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Cistoty a poriadku v BD a k Setrnému zaobchadzaniu s domovym majetkom,
- sU opravneni pozadovat’ opravy na bytovom fonde a vykonané prace preberat'.

Vlastnik bytu a NP je povinny oznacit' svoju postovi schranku menom a priezviskom,
resp. nazvom firmy a svoj byt minimalne Cislom bytu.

Vlastnik bytu ma pravo a povinnost’ zicastriovat’ sa na sprave BD, rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o spolocnych castiach a spoloc¢nych zariadeniach BD, prislusenstve a
pozemku, najma o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

Spolocnymi Castami a spolo¢nymi zariadeniami sl najma strecha, povala, podkrovie,
chodby, vchody, schodistia, pracovna, susiaren, manglovia, kocikaren, vytah, spolo¢na
televizna anténa, bleskozvod, kominy, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrické,
telefénne a plynové pripojky, protipoZiarne zariadenia, domové teleféony a zvonce pri
vchode a to i v pripade, ak si umiestnené mimo BD.

Vlastnik bytu alebo NP je povinny na svoje naklady udrziavat' byt alebo NP v stave
sposobilom na jeho uzivanie. Dalej je povinny riadne uzivat' spolocné priestory a
zariadenia BD, ako aj riadne pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

S vlastnictvom bytu a NP v dome je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo spolocnych
Casti a spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva a spoluvlastnictvo alebo iné spolocné
prava k pozemku. Spoluvlastnici sa nem6zu dozadovat’ zrusenia spoluvlastnictva podla
Obcianskeho zakona.

Vlastnik bytu je povinny vcas vykonat’ opravy v byte pripadne na spolocnych Castiach
domu, inak zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

Vlastnik bytu a ndjomca bytu a NP je povinny konat’' tak, aby pri uZivani, udrZiavani,
zmenach, pri prenajati bytu alebo NP v BD, pripadne jeho casti nerusil a neohrozoval
ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich
prav.

Vlastnik a ndjomca bytu a NP je povinny umoznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo NP spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat’
opravu a udrzbu spolocnych Casti a zariadeni BD, ktoré su pristupné z bytu, alebo NP,
ktory uziva.

Vlastnik bytu, alebo NP, je povinny odstranit’ zavady a poskodenia na vlastné naklady,
ktoré sposobil v BD sam, jeho spolubyvajlci, pripadne jeho navstevnik.

Uhrady za plnenia st vlastnici bytov a NP v dome povinni mesa¢ne vopred uhradzat’ na
Ucet domu v banke. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlastnik bytu a NP uhradza priamo
dodavatelovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo NP povazuje najma
osvetlenie spolocnych casti domu, Cistenie kanalizacie, dodavka tepla a teplej vody,
dodavka vody od vodarenskych spolocnosti a odvadzanie odpadovych véd.



Clanok III.
Opravy, udrzba a sluzby

1. Poruchy kurenia, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody, poruchy STA,
bleskozvodov, kanalizacnych a telefénnych pripojok, ktoré su charakterizované ako
spolo¢né zariadenia BD je potrebné ohlasit’ zastupcovi vlastnikov bytov a NP, ktory tato
skutocnost’ bezodkladne nahlasi spravcovi.

2. Deratizacné a dezinsekéné sluzby v BD zabezpedi spravca alebo zastupca vlastnikov
bytov a NP podla platnej legislativy.

3. Opravy a udrzbu v byte si zabezpeCuje kazdy vlastnik bytu sam. Ak je potrebné pri
tychto opravach v byte centralne na stipacke uzatvorit' vodu, musi vlastnik bytu tito
skutocnost’ oznamit’ zastupcovi viastnikov bytov a NP, ktory mu tuto sluzbu zabezpedi.

Clanok 1V.

Stavebné Upravy bytu a nebytového priestoru

1. Vlastnik bytu, alebo NP, mdze v dome vykonavat’ Upravy len ak su v sulade s platnymi
pravnymi predpismi. Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlaska MZP SR ¢. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona urcuju pripady, v ktorych
na stavebné prace postaci stavebnému Uradu ohlasit’ stavebné Upravy a udrziavacie
prace a tiez pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie, ako aj pripady, v ktorych
nie je potrebné ani ohlasenie.

2. Stavebné povolenie (§55 stavebného zakona) sa vyzaduje pri zmene stavby, najma pri
pristavbe (podorysné rozsirenie stavby), nadstavbe, (zvySenie stavby) a pri stavebnych
Upravach (ked sa zachovava vonkajSie podorysné aj vyskové ohraniCenie stavby).
Rozhodovanie vlastnikov bytov a NP sa spravuje ustanovenim §14 odst.2 zakona
o vlastnikoch bytov a NP v plathnom zneni.

3. Ohlasenie stavebnych Uprav je potrebné:

« pri stavebnych Upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby,
nezasahuje sa do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa sposob uzivania stavby
a neohrozuju sa zaujmy spolocnosti (§55 ods.2 pism. b/ stavebného zakona),

« pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit' stabilitu stavby, poZziarnu
bezpeCnost' stavby, jej vzhlad, alebo zivotné prostredie a pri vSetkych
udrziavacich pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou (8§55 ods.2
pism. ¢/ stavebného zakona).

4. Ohlasenie stavebnych Uprav nie je potrebné pri udrziavacich pracach, ktoré
neovplyviuju stabilitu stavby, poZiarnu bezpecnost’ stavby, jej vzhlad alebo Zivotné
prostredie.
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O zamere uskutocnit’ stavebné Upravy alebo udrziavacie prace v byte alebo v NP, so
Ziadost'ou o stanovisko k vplyvu tychto Uprav a prac, najmé na vzhl'ad a stabilitu BD a k
potrebe vyZiadat' stavebné povolenie alebo ohlasit’ prace stavebnému Uradu, je vlastnik
bytu, povinny pisomne informovat spravcu. Spravca k zameru vlastnika zaujme
pisomne stanovisko.

V zaujme bezpecnosti vlastnikov bytov a NP, kazdé nedodrzanie stavebného zakona,

ktoré je signalizované BD spravcovi pisomne, je spravca povinny ohlasit’ stavebnému
Uradu.

DRUHA CAST
UZIVANIE BYTOVEHO DOMU

Clanok I.

Pokoj v dome

Vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, ako aj iné osoby, zdrziavajlce sa s
jeho sthlasom v BD, su povinni spravat’ sa tak, aby nerusili uzivatel'ov ostatnych bytov
a NP nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho
uzivania bytov a NP v BD.

Nocny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujiceho dria. V tomto Case
nie je povolené vykonavat’ akukol'vek Cinnost, ktora by sposobovala nadmerny hluk. V
tomto case nie je dovolené hrat’' na hudobnych nastrojoch, spievat/, hlu¢ne sa zabavat’
ani inym sposobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych hlu¢nych zariadeni, dupanim a
pod.) rusit’ ostatnych uzivatel'ov.

UZivatelia bytov a NP sU povinni v ¢ase no¢ného kludu stiSit’ televizne, rozhlasové a
ostatné audiovizualne zariadenia na izbovl pocutelnost.

Vynimkou z nocného kl'udu mézu byt’ len oslavy celospolocensky uznavanych sviatkov.

V nedelu nie je povolené vykonavat' akékol'vek stavebné prace s vynimkou prac na
odstranovani poruch a havarii.

Clanok II.

Poriadok a cCistota v dome

Vlastnik bytu alebo NP je povinny udrziavat' poriadok a cistotu v BD a jeho okoli
(stanovisko kontajnerov, chodnik) a svojim konanim neohrozovat’ bezpecnost’ a zdravie
ostatnych obyvatelov domu. Na svoje naklady odstranit’ poSkodenia a znecistenia, ktoré
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spoOsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju.

Komunalny odpad je uzivatel' povinny odkladat' do nadoby na to urcenej tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota.

Uskladnovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na vyhradenom mieste, nie je
dovolené uskladiiovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch BD. Pdvodca takéhoto
druhu odpadu je povinny na viastné naklady zabezpecit prepravu a bezpecné
zhodnotenie alebo zneskodnenie odpadu . Rovnako je povinny postupovat’ aj povodca
osobitnych druhov odpadov ako su zvysky farieb, domace chemikalie, kontaminované
druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.

Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosolové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spolocnych priestoroch, pivniciach a ani v
bytoch. Je zakazané skladovat’ v BD horlaviny a vybusniny (benzin, petrolej, flase so
stlacenym plynom).

Vlastnik bytu a NP nesmie ukladat’ Ziadne predmety na schodistiach, chodbach a inych
komunikacnych priestoroch, v spoloc¢nych zariadeniach, pivniénych priestoroch, na
streche a pri kontajneroch na domovy odpad. DocCasné umiestnenie veci v spolo¢nych
priestoroch moze byt dohodnuté so zastupcom vlastnikov bytov s presnym terminovym
ohranicenim, kedy budu tieto priestory opét’ vypratané.

Vlastnik bytu a NP, ktory vo svojom pivnicnom priestore uloZi potraviny, tekutiny alebo
iné predmety, je povinny vykonat’ také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia hmyzu a
hlodavcov.

V spolocnych priestoroch BD (chodby, schodistia, pivnice, NP, ) je zakazané fajcit' a inym
sposobom pouzivat’ tabakové vyrobky, pouzivat’ alkoholické napoje a omamné latky.

Vlastnik bytu a NP nesmie vetrat’ byt resp. NP do chodby a vyparmi z varenia, dymom
z cigariet, alebo inym sp6sobom zamorovat’ ovzdusie schodiska.

.....

znecistenie spolo¢nych priestorov, ktoré sposobil sam, jeho domace zviera, resp. jeho
navstevnik.

Ak upratovanie nie je zabezpecené inym spésobom, poriadok a Cistotu v BD obstaravaju
uzivatelia sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je zverejneny na
informacnej tabuli.

Na zdklade uznesenia zo schOdze vlastnikov bytov a NP moZe spravca zabezpecit
upratovanie spolocnych priestorov na naklady vlastnika bytu alebo NP.

Rozsah prac pri upratovani zahriuje:

a) zametanie a umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spoloc¢nych casti BD a
spolo¢nych zariadeni BD (pivnica, a pod.) 1x tyZzdenne.

b) V zimnom obdobi patri k upratovaniu aj odpratavanie snehu z pristupovych
chodnikov k vchodom.

c) Jedenkrat do tyzdna si vlastnici podobnym sp6sobom podla harmonogramu
zabezpecia upratovanie na chodbach pri bytoch.
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Upratovacie prace vacsieho rozsahu 1-2 x rocne (podla potreby), t.j. dokladné vycistenie
spolo¢nych priestorov, napr. okien, dveri, osvetlovacich zariadeni, zabradli a ostatnych
spolo¢ne vyuzivanych zariadeni po suhlase nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a NP
mozu byt' zabezpecené dodavatel'sky.

Prasenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, zmetakov, metiel, a pod. z okien, bytov a
spoloénych priestorov, je zakazané. Po chodbach a ostatnych priestoroch je zakdzané
vyhadzovat’ odpadky a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmi nikdy
vyhadzovat’ cez okna , ani odhadzovat’ na schody .

Clanok III.

VSeobecné zasady

Bez suhlasu vlastnikov bytov a NP nesmie byt pouzita Ziadna Cast’ spolocnych priestorov
na reklamné ucely.

Do spolocnych priestorov okrem garaze sa nesmu ukladat’ motorky, mopedy a pod. z
dbvodu dodrzovania predpisov o poZiarnej ochrane.

Na chodby, schodistia a iné spolocné priestory nie je mozné ukladat’ Ziadne predmety.
Mohli by branit’ ich spolo¢nému uZzivaniu alebo mozu stazit' zachranné prace v pripade
vzniku poziaru alebo by pri hromadnom Uniku 0s6b z BD mohli byt’ pri¢inou Urazu alebo
znepriechodnenia Unikovej cesty.

Vlastnici bytov a NP maju kl'i¢e od spolocnych priestorov (susiaren, kocikaren, vchodu
do pivnice, garaze) BD okrem klUcov od pracovne, strechy a protipozZiarnych skriniek,
ktoré ma zastupca vlastnikov bytov a NP.

Vlastnici bytov a NP nesmu vykonavat' opravy, Udrzbu a zasahy do elektrickych,
tlakovych a zdvihacich zariadeni v BD bez prisluSného opravnenia a schvalenia spravcom
BD.

Sadenie, rezanie prip. vyrub drevin , alebo vSetky zmeny pozemku prilahlého k BD sa
riadia vSeobecne zavaznym nariadenim mesta.

nok IV.

)¢
QN

Okna



Kvety umiestnené na parapetoch okien musia byt zabezpecené proti padu. Pri ich
polievani nesmie pretekat’ voda a poskodzovat’' spolocné casti BD, veci susednych
vlastnikov a chodcov. Za pripadné sposobené skody zodpoveda vlastnik, alebo najomca
NP.

Clanok V.

Poziarna ochrana v dome

Poziarna ochrana v BD je zabezpeCovana podla vypracovanej a schvalenej poziarnej
smernice BD. V poziarnej knihe musi byt kazdorocne zaznamenana vykonana kontrola,
zistené nedostatky a ich odstranenie.

Ak vznikne v BD poziar, osoby nachadzajlice sa v BD su, pokial’ je to mozné, povinné
poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami inak poziar urychlene nahlasit’
hasi¢skému zboru. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam
telefénnych Ccisel pre tiesnové volania a havarijné situacie najmenej v rozsahu: poZiar,
prva pomoc, policia, mestska policia, havarijna sluzba, voda.

K hlavnym uzaverom vody, elektriny, kanalizacnym cistiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam, musi byt’ vzdy pristup. Priestory, v ktorych su umiestnené hlavné uzavery
vody a elektriny, nesmu byt urcené pre skladovanie veci, resp. na iny ucel vlastnikmi
bytov a NP.

Hlavné uzavery elektrickych rozvodov a vody musia byt oznacené podla platnych
predpisov.

Clanok VI.

Domace zvierata

Chovat’ alebo mat’ v drzbe domace zvierata (macky, psy, iné zvieratd) mozno len v
sulade so vSeobecne zavaznym nariadenim mesta.

Vlastnici domacich zvierat su povinni dbat’ na to, aby ich domace zvierata nesposobovali
hygienické nedostatky alebo necistotu v BD, sU povinni zabezpecit, aby nedoslo k
obt'azovaniu a ohrozovaniu obyvatel'ov BD.

Vlastnik, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit' zakladné hygienické,
veterindrne a bezpecnostné opatrenia a opatrenia proti svojvolnému Uteku zvierata.
Pravidla chovu domacich zvierat musia byt v stlade s vSeobecne zavaznymi predpismi o
ochrane zvierat, najma predpismi Ministerstva podohospodarstva SR, krajskej a
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy.

Kazdy pes, drzany nepretrzite po dobu viac ako 90 dni na Uzemi SR, podlieha evidencii
psov. Drzitel' je povinny prihlasit’ psa do evidencie vedenej Mestskym Uradom v lehote
do 30 dni od uplynutia 90 driovej lehoty.
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Psa, alebo iné zvieratd je zakdzané chovat’ v pivnici, na balkdne a pod. Psa nemozno
ponechat’ v uzavretom priestore (byte) bez moznosti mocenia a vyprazdriovania dlhSie
ako 12 hodin denne.

Pocas doby, kedy je domace zviera v uzavretom priestore samé, musi byt’ zabezpecené,
aby neobt'azovalo susedov zvukmi (Stekanie, zavyjanie a pod.).

V BD sa nesmu chovat’ Uzitkové zvierata.

Vodit' psa mimo bytu moze len osoba, ktora je fyzicky a psychicky spOsobila a schopna
ho ovladat' v kazdej situacii, pricom je povinna predchadzat’ tomu, aby pes utocil alebo
inym sposobom ohrozoval ¢loveka alebo zvierata a zabrarnovat’ vzniku skod na majetku.

Pes sa v spolocnych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez
voditka (vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach alebo v kosiku alebo taske).

Za psa vzdy zodpoveda drzitel' psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom
vykonava dohl'ad. DrZitel psa a iného zvierata chovaného v BD zodpoveda za vsSetky
Skody sposobené tymito zvieratami.

Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpecit, aby zviera neobt'azovalo inych uzivatel'ov
a ich navstevnikov nad mieru primerani pomerom.

Clanok VII.

Vytapanie, zatekanie do bytov

Kazdy vlastnik bytu alebo NP je povinny spravat’ sa tak, aby svojou ¢innost'ou nesposobil
vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo NP. Zavadu na zariadeni je povinny
bez odkladu nahlasit’ poruchovej sluzbe a zastupcovi vlastnikov bytov a NP (tel. Cislo sa
nachadza na informacnej tabuli).

V pripade vytopenia bytov z dévodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani v
pracke, pri poskodeni sifénov, nezatvorenie batérie atd’.), odstranenie skod vzniknutych
vytopenim hradi vlastnik, ktory vytopenie alebo zatecenie sp0Osobil. Ak tak neurobi po
predchadzajicom upozorneni poskodeného vlastnika bytu alebo NP, ktorému sposobil
Skodu, moOze poskodeny zabezpelit' odstranenie Skody na naklady vlastnika alebo
najomcu, ktory Skodu sp0sobil.

To isté plati aj pri poskodeni spolocnych priestorov. Za pripadné skody v plnom rozsahu
zodpoveda vlastnik, alebo najomca, ktory Skodu spdsobil.

Clanok VIII.

Prenajom a predaj bytov v dome

Novy maijitel’ bytu zo zakona pristupuje k zmluve o vykone spravy. Je povinny po



nastahovani sa do bytu spinit’ si u spravcu ohlasovaciu povinnost’' do 7 dni nahlasenim
vSetkych o0s6b byvajucich v spolo¢nej domacnosti. Vlastnik bytu a NP je povinny
oboznamit’ sa so zmluvou o vykone spravy, domovym poriadkom, dalsSimi predpismi
platnymi pre BD a uzneseniami zo schodzi vlastnikov bytov a NP. Spravca zaeviduje
zmenu vlastnika a pocet os6b v domacnosti, ktoré maju vplyv na vypocet Uhrady za
niektoré sluzby spojené s uzivanim bytu. Zmenu vlastnika bytu, pripadne jeho najomcu
oznami zastupcovi vlastnikov bytov a NP. Zaroven novému vlastnikovi bytu, resp. NP po
jeho zaevidovani urCi pisomnym vymerom vySku zalohovych platieb, prispevok do
fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej FPU a O), termin a spbsob platenia.

Ohlasovacia povinnost’ sa tyka aj osob, ktoré s v byte vlastnika ubytované docasne na
prechodné obdobie (viac ako 3 mesiace) a uzivaju pocCas tohto obdobia spoloc¢né
priestory.

Evidencia os6b - mysli sa tym evidencia osob za Ucelom rozpocitavania nakladov
spojenych s uzivanim bytu. Znamena to, Ze aj ked' nie je osoba v byte prihlasena k
trvalému, ¢ prechodnému pobytu v zmysle zakona ¢.253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu
obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni
neskorsich predpisov, aj napriek tomu je povinnd sa prihlasit do evidencie v BD.
Ohlasovaciu povinnost’ je nutné splnit’ pisomnou formou, kde bude uvedené meno,
priezvisko, tel. Cislo na najomcu, resp. podnajomcu a termin prihlasenia.

Za nadmerné uzivanie spolo¢nych priestorov sa mozu danému bytu zvysit' naklady, ktoré
suvisia s uzivanim spolocnych priestorov (napr. kancelaria v byte alebo ind Cinnost’ v
byte, legalna ¢i nelegalna, sposobujlca vyssi pocet navstev oproti klasicky vyuzivanému
bytu). Takéto pripady sa posudzuju osobitne v zavislosti od Casu straveného v BD a
frekvenciou uzivania spolocnych priestorov.

Prendjom bytu (vlastnik — ndjomca) musi byt oznameny spravcovi s uvedenim, kol'ko
0s0b sa v byte bude zdrziavat’ ako aj ich mena a priezviska. Pocas celej doby najmu je
za byt zodpovedny vo vztahu ku spravcovi vlastnik.  Pripadné nedoplatky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktoré spdsobi najomca vlastnika budd vymahané spravcom od
vlastnika bytu. Je plne zodpovedny za svojho najomcu.

Spravca eviduje najomnika iba ako osobu Zijucu v byte za uUcelom rozpocitavania
nakladov na spolocnych priestoroch. Spravca neeviduje najomcu vo svojej evidencii pre
Ucely stanovenia zalohovych platieb a vyuctovania. Zmluvny partner spravcu je vzdy
vlastnik. Vztahy medzi vlastnikom a najomnikom riesi ich vzajomna najomna zmluva.

U cudzincov je potrebné preukazat, ze sa na nasom uUzemi zdrzuji so suUhlasom
prislusnych Statnych organov.

Vlastnik bytu je povinny kazdého najomcu oboznamit’ s domovym poriadkom platnym
v BD. Hlasovacie pravo za byt patri iba vlastnikovi bytu a nie najomcovi.

Clanok IX.

Informovanie v dome

Informacna tabul'a je umiestnena na prizemi domu. Na informacnej tabuli si uvedené
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dolezité telefonne Cisla, havarijnd sluzba, oznamy tykajuce sa prevadzky BD a
upratovania.

Na informacnej tabuli spravca vyznaci umiestnenie domovych uzaverov vody, elektriny
a kirenia.

Spravca BD oznaci hlavny uzaver vody, elektrickej energie a hlavny vodomer.

Spravca BD je povinny pri vstupe do BD umiestnit’ poziarno-poplachové smernice,
evakuacny plan a nakres unikovych vychodov.

Na informacnej tabuli a aj na vchodovych dverach je zakazané umiestiiovat’ inzeraty.

Inzeraty je povolené umiestiiovat’ iba na informacnej tabuli s oznacenim — oznamy.

Clanok X.

Otvaranie a zatvaranie domu

Vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim Zziju v jednej domacnosti, si povinni Setrne
zaobchadzat’ s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim z bytu.

V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpecnosti v BD s obyvatelia BD povinni
pri prichode a odchode z BD presved(it’ sa, ¢i su dvere po nich riadne a bezpetne
zatvorené. Na tato okolnost’ su povinni upozorfiovat’ aj vSetky svoje navstevy.

KI'i¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vsSetkych vlastnikov bytov a NP resp.
najomcov bytov, m6zu mat’ len trvali obyvatelia BD, alebo podla potreby i blizke osoby
vlastnika bytu, resp. najomcu bytu.

Pri vymene vchodovej zamkovej viozky ma vlastnik kazdého bytu a NP pravo na dva
kl'iCe hradené z FPU a O.

Do vchodového priestoru pustanie cudzich osob bez overenia a hlavne ich pobyt spojeny
napr. i s vysedavanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore sa nepovoluje v dennych,
¢i nocnych hodinach. Vlastnici bytu, resp. ndjomcovia bytu, maju pravo urobit’ prislusné
opatrenia na ich vykazanie z BD.

Vlastnici bytov a NP, po dohode sa mozu uzniest' na povinnom uzamykani vstupnych
dveri do BD z ulice i dvora na nepretrzitd alebo uréent dobu (od 22.00 hod. do 6.00
hod.).

Pristup dorucovatel'ovi posty k poStovym schrankam v kaZzdom osobitnom pripade, podla
charakteru a zvyklosti BD dojedna splnomocneny zastupca vlastnikov bytov a NP.

Dorucovatelia  posty, tlate, zamestnanci kablovej televizie, zamestnanci
telekomunikacnych spolocnosti, Udrzbari a opravari sa pri vstupe do BD musia preukazat/
osobe, ktora ma umoznit’ ich vstup do BD (osobna identifikacia).

Kazdy vlastnik alebo najomca bytu ma povinnost’ (po osobnej identifikacii) vpustit' do BD
havarijnu sluzbu, prislusnikov hasi¢ského zboru, osoby poskytujlce lekarsku pomoc.

10



Clanok XI.

Zaverecné ustanovenia

1. Spory vznikajice porusovanim domového poriadku, mo6zu vlastnici riesit na schodzi
vlastnikov bytov a NP. Ak sa jedna o priestupok, mozno ho riesit’ podla zakona NR SR
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v platnom zneni, alebo sidnou cestou.

2. Domovy poriadok musi byt vyveseny v BD na mieste obvyklom a pristupnom. VSetci
vlastnici bytov a NP v BD sU povinni oboznamit’ sa s jeho ustanoveniami.

3. Tento domovy poriadok nadobida Uc¢innost’ diiom schvalenia vlastnikmi bytov a NP na
schodzi vlastnikov bytov a NP.

Vo Svitedna ....ceveeneenn.

Za spravcu: Ing. Dana MeriaCova
konatel'ka BYTOVEHO PODNIKU SVIT, s.r.0.

Domovy poriadok bol schvaleny na schodzi vlastnikov bytov a NP dia:

Za vlastnikov bytov a NP:
zastupca vlastnikov bytov a NP
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